SATZER
IMMBBILIEN

Satzer Immobilientreuhand e.U.
staatlich geprufter Immobilientreuhdnder
Immobilienmakler & Immobilienverwalter

Inhaber: MMag. Markus Satzer, MSc
2130 Mistelbach, Franz Josef-StralRe 54/2.Stock/7,
Tel.: +43 2572 34395, verwaltung@satzer-immobilien.at

CHARMANTES EINFAMILIENHAUS MIT
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

SATZER
IMMBBILIEN

AuBenansicht

Adresse: Kaiser Franz Josef-Strafie 6, 2144 Altlichtenwarth

WOHNFLACHE RD. 94 M2
ZIMMER 3
GRUNDFLACHE Rd. 1.082m?

Kaufpreis: EUR 149.000,00

Kontakt: Telefon: 02572 / 34 395, E-Mail: verwaltung@satzer-immobilien.at

FN: 476073h, Landesgericht Korneuburg, UID: ATU73585989, Sitz: 2130 Ebendorf, Schulgasse 3, Web: www.satzer-immobilien.at



OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet die ideale Grundlage, um lhre persénlichen Wohntrdume zu
verwirklichen. Mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem groRzigigen Innenhof und vielseitigen
Nebengebauden lberzeugt die Liegenschaft vor allem durch ihr groRes Potenzial.

Das Wohnhaus verfiigt tGber einen Vorraum, eine Kiiche, ein gemiitliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein Kabinett, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet, das WC befindet sich separat.

Ein besonderes Highlight ist der geschlossene Innenhof, der zum Verweilen einlddt und zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Ergdanzt wird die Liegenschaft durch einen groRziigigen Stadl sowie eine
Uberdachte Abstellflache, die sich hervorragend als Lagerflache, Werkstatt oder fiir verschiedenste Hobby-
und Freizeitaktivitaten eignen. Durch die Hohe und die Breite der Einfahrtstore ist eine Nutzung fir das
Einstellen von Wohnmobilien und anderen héheren und breiteren Fahrzeugen maoglich.

In den Stadl eingebaut ist ein kleines Wohnhaus mit zwei Zimmern und einer Speisekammer.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Keller fiir die Lagerung von Gemiise oder Wein und mehrere
Nebenrdaumlichkeiten (ehemaliger Stall) die Gber einen Laubengang erschlossen sind.

Eine Einfahrt ist von beiden Seiten der Liegenschaft moglich.

StralRenseitig sind Kunststofffenster und eine Kunststoffeingangstiire vorhanden. Die charakteristischen
Kastenfenster verleihen dem Haus hofseitig einen besonderen Charme und unterstreichen den traditionellen
Baustil. Beheizt wird die Immobilie mittels Gasheizung. Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein
Brunnen, der derzeit nicht in Betrieb ist.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet somit die perfekte Gelegenheit,
die Immobilie nach Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten. Mit handwerklichem
Geschick und kreativen Ideen entsteht hier ein Zuhause mit viel Charakter und Potenzial.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum rd. 12m?
Kiche rd. 20m?
Wohnzimmer rd. 24m?
Schlafzimmer rd. 15m?
Kabinett rd. 14m?
Bad rd. 6m?
WC rd. 2m?
Vorraum WC rd. 1m?
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LAGE

LAGEKARTE

LAGEBESCHREIBUNG

Altlichtenwarth liegt im sonnenreichen Hiigelland des norddstlichen Wein-viertels, nahe dem Dreilandereck
Osterreich-Tschechien-Slowakei.

Im Nachbarort GroRkrut, ist der Einkauf fur die Lebensmittel des taglichen Bedarfs (Supermarkt und
Backerei) moglich. Weitere Lebensmittelhdndler, sowie Drogeriemarkte und Baumérkte finden Sie im rund
11 km entfernten Hohenau oder 14 km entfernten Poysdorf. Direkt im Ort befindet sich eine Friseurin, ein
Weingut, ein Lagerhaus, sowie eine Gartnerei.

Der Kindergarten ist von der Liegenschaft aus in rd. 5 Gehminuten aus erreichbar, die Volksschule in rd. 6
Gehminuten. Die Mittelschule kann im Nachbarort Hausbrunn besucht werden, hohere
Bildungseinrichtungen wie zum Beispiel, Polytechnische Schule, HAK/HASCH und HTL befinden sich in der
Bezirkshauptstadt Mistelbach in rd. 25 Fahrminuten entfernt.

In den Nachbarorten rund um Altlichtenwarth, befinden sich mehrere Arzte. In GroRkrut zb. ein Zahnarzt
und ein Allgemeinmediziner. Eine Masseurin ist von der Liegenschaft aus in rund 350m erreichbar. Das
Landesklinikum Mistelbach steht Ihnen mit zahlreichen Facharzten in rd. 26km zur Verfiigung.
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Altlichtenwarth ist gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Mit dem Bus sind Sie in rd. 45
Minuten am Bahnhof in Laa/Thaya oder Mistelbach. Von hier aus kénnen Sie mit dem Zug weiter Richtung
Wien fahren.

Die Autobahnauffahrt A5 Richtung Wien ist in rund 10 Fahrminuten erreichbar.

ENTFERNUNGEN
Supermarkt Ca. 6 km
Schule Ca. 450 m
Kindergarten/KiTa Ca. 300 m
Arztliche Versorgung Ca. 350 m
Bushaltestelle Ca. 500 m
Autobahn Ca. 9 km
Bahnhof Ca.30km
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DATEN DER IMMOBILIE IM UBERBLICK

ECKDATEN

Objektart

Adresse

Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

KAUFPREIS & VERFUGBARKEIT

Kaufpreis

Maklerprovision

Verfiigbar ab

FLACHEN & ZIMMER

Wohnflache
Nutzflache
GrundstiicksgroRe
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs

Anzahl Wohnen/Wohnzimmer

SONSTIGE AUSSTATTUNGSMERKMALE

Einfahrt
Stadl
Uberdachte Abstellflichen

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis giiltig bis
End-Energieverbrauch/-bedarf
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Energietrager

Einfamilienhaus

Kaiser Franz Josef-StralRe 6, 2144
Altlichtenwarth

Gemeinde Altlichtenwarth

149.000€

3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust (4.470€
zzgl. 20% Ust)

Ab sofort

Ca. 94 m?

Ca. 120 m? zzgl. Nebengebiude
Ca. 1.082 m?

3

1
1
1
ca. 27m?

02.06.2026

438,90 kWh/(m?*a)
5,31

Gas
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Riickansicht

Vorraum
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kabinett
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Verlangerung Kabinett

Kiiche
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WC Vorraum und WC

Badezimmer
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Ausnahm Gang

. g

Ausnahm Kiiche
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Ausnahm Kiiche

Ausnahm Speis
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Ausnahm Speis

Ausnahm Speis
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Ausnahm Zimmer

Ausnahm Zimmer
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Werkstatt

Werkstatt

OBJEKT: 2144 ALTLICHTENWARTH, KAISER FRANZ JOSEF STRASSE 6




Werkstatt

Flugdach
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Flugdach

Innenhof
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Innenhof

Innenhof
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Durchfahrt

Erdapfelkeller
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Stall1

Stall 1
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Stall 1

Stall 2
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KONTAKT & BESICHTIGUNGSTERMIN

Sie haben Fragen zum Objekt? Ich freue mich tiber IThren Anruf oder E-mail!

MMag. Markus Satzer, MSc

Staatlich gepriifter Immobilientreuhander
Immobilienmakler & Immobilienverwalter

Satzer Immobilientreuhand e.U.

Biiro: Franz-Josef-StralRe 54/7, 2130 Mistelbach

Sitz des Unternehmens: Schulgasse 3,2130 Ebendorf
Firmengericht: LG Korneuburg, FN: 476073 h

Wir helfen Ihnen gerne die passende Immobilie zu finden.

Der vermittelnde Makler ist als Doppelmakler tatig. Fir den Kaufer fallt eine Maklerprovision in Hohe von € 4.470,00
zzgl. 20% USt an.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und Nachname, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposee ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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