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Objektdaten Energie

Objekttyp Altbau Baujahr unbekannt

Wohnflache rund 65 m? Energietrager wahlbar

Zimmer 2 (Hauptquelle)

Lage Zentrum GUltig.keit

Grund 1.323m? E”erg':a.“sweis | : -
aumhe R i i

Kaufpreis £€249.000 W u Izung un aumbheizung: nicht vorhanden
armwasser Warmwasser (Bad): E-Boiler

Heizwarmebedarf(HBWsk) — ---

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor feee

Das Haus ist sofort verfiigbar.

Es fallt fiir Sie eine Maklerprovision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt des Kaufpreises an. Der vermittelnde Makler ist
als Doppelmakler tatig.

Highlights des Wohnbereichs:
« Zwei groBe Zimmer (jeweils rd. 18m?)
e 2,9 m Raumhdhe
* neues, groRes Badezimmer mit bodengleicher Dusche
» siidwestliche Ausrichtung der Zimmer

Highlights der sonstigen Einrichtungen:
« nicht einsehbarer, groRer Garten
« gemauertes Nebengebiude (Lagerraum) rd. 6m* im Garten
o Kellerrohre fiir die Lagerung von Wein und Gemiise

Erdgeschoss: rd. 64 m*

Rohdachboden

separates Nebengebaude/Lager und Keller im Garten

Boden: Laminat bzw. Feinsteinzeug in den Sanitarraumen/Gang historische Zementfliesen

Objektbeschreibung:

Wohnen im Charme eines sanierten Altbaus (Datum der Errichtung unbekannt). Sie betreten durch das neuwertige Tor mit
integriertem Postkasten und Klingel den Garten des Hauses und gelangen tiber den vor kurzen liberarbeiteten Zuweg zum
Eingang des Hauses.

Uber den Windfang betreten Sie den zentralen Gang/Vorraum mit eleganten historischen Zementfliesen. Die Kiiche mit Fens-
ter zum Hof=Terrasse verfiigt liber die notwendigen Anschlisse fiir eine Spiile, einen E-Herd und Umluft und bietet Platz fir
einen Essplatz. Die direkt neben der Kliche mit Fenster ausgestattete Speis sorgt fiir genligend Platz.

Das frisch sanierte Bad mit geschmackvollem Feinsteinzeug, bodengleicher Dusche und Glas-Trennwand sowie neuem
Waschtisch, E-Boiler (80 Liter) fir das Warmwasser und Waschmaschinenanschluss ladt ein zum Verweilen. Das separate, neu
ausgestatte WC l3sst eine unabhiangige Nutzung zu. Die beiden siidwestseitigen Zimmer (Raumhéhe 2,9 m!) mit rund 18m?
bzw. 19m? sind mit frischem Laminat ausgestattet und erméglichen auf Grund ihrer groRen siidwestseitigen Fenster und des
quadratischen Grundrisses eine vielféltige Nutzung.

Der Dachboden des Hauses ist nicht ausgebaut, ein Ausbau ist auf Basis der gegebenen Dachhéhen jedenfalls eine Uberle-
gung wert.

Der Garten der Liegenschaft ist durch den aktuellen Bewuchs nicht einsehbar und bietet Hobbygartnern durch seine GroRe
von rd. 1.200 m? aktuell nicht bebauter Flache viel Platz. Eine Kellerréhre und ein rd. 6m?* gemauertes Nebengeb&ude bieten
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Modernisierung Flichenaufteilung

neues Bad und WC 2021 Zimmer 1 18 m?

neue Boden Zimmer 2 19 m?
neuer Fassadenanstrich

- )
Instandsetzung Gehwege Kuche om
2
neues Kaminrohr 2018 Bad 6m
neuer Estrich wc 1m?
neue Elektrik Gang 6m?
neues Gartentor Abstellraum 2 m?
Fenster Isolierglas 2-Scheiben 2003 Windfang 3Im?
SUMME 64 m?

zusatzlich Stauraum.
Das Haus mit einer Bruttogeschossfldche von 89 m? bietet den Komfort eines modernen Einfamilienhauses auf rund 65 m?
Wohnflache. Die Flache teilt sich auf, auf

Zimmer 1 rund 18 m?
Zimmer 2 rund 19 m?
Kiiche rund 9 m?

Bad rund 6 m?

WC rund 1 m?

Gang rund 6 m?
Abstellraum rund 2 m?
Windfang rund 3 m?

Laut Eigentlimer wurden in letzter Zeit die Kamine fiir die Installation eines neuen Heizsystems ertlichtigt (ein Rohr eingezo-
gen). Fenster: Kunststoff-Isolierglas 2-Scheiben Marke Internorm mit Innenjalousien

Die angegebenen Betriebskosten in Hohe von EUR 55 pro Monat beziehen sich nur auf die aktuelle Vorschreibungshohe der
Stadtgemeinde Mistelbach flir Kanal, Wasser, Miill und Grundsteuer. Sie miissen jedenfalls mit weiteren Kosten wie Versiche-
rung, Strom- und Heizkosten einkalkulieren.

Das Haus verfiigt aktuell tiber aktive Anschlisse an die 6ffentliche Versorung von Wasser, Kanal und Strom.

Die Liegenschaft:

Die Liegenschaft ist insgesamt 1.323 m? groR. Die Flache setzt sich zusammen aus:

rund 782 m? Bauland mit der Widmung Bauland Wohngebiet. Es sind 40% bebaubar in geschlossener Bauweise in der
Bauklasse | oder Il. Effektiv bebaubar durch eine hintere Baufluchtlinie ist eine Tiefe von rd. 25 m und eine Breite an der
StraRenfluchtlinie von rd. 11 m, im hinteren Bereich ist die Liegenschaft rund 21 m tief.

rund 541 m? Griingiirtel (kein Bauland), nutzbar als Garten

Wichtig: das Haus verfligt aktuell Giber keine Heizung, diese kann noch frei gewahlt werden:

Infrarot-Panelle (Steckdosen sind unter den Fenstern hierflr vorgesehen)
Gasheizung (Ein Anschluss ist an der Grundstlicksgrenze vorhanden)
Pelletsofen (Aufstellort in der Kliche?)
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Lagebeschreibung:
Die Liegenschaft liegt am FuRe des Kirchenberges, dem Naherholungsgebiet in Mistelbach.

In nur 5 Gehminuten Entfernung erreichen Sie den Eingang des Landesklinikums Mistelbach mit einer Top Nahversorger-
Infrastruktur: Backerei/Cafe, Bankfiliale, Trafik, Frisor.
In nur 10 Gehminuten erreichen Sie den Mistelbacher Hauptplatz mit einem breiten Branchenmix, unter anderem:

+ Supermarkt Penny, Obst/Gemlsegeschéften

+ Apotheke

« mehreren Bankfilialen und Versicherungsniederlassungen

« Textil- und Schuhgeschaften

« Buchgeschéft, Spielwarengeschaft etc.

Weiters einkaufen konnen Sie an den wochentlich stattfindenden Markten bei Bauern und Handlern der Region.
Weitere Supermarkte: Billa Plus und Lidl sind in Gehweite erreichbar.

In jeglicher Hinsicht, egal ob zum Schwimmen im Weinlandbad, Tennis, FuBball oder Fitnesscenter haben Sie kurze Wege
unter 10 Gehminuten. Einen Kaffee oder ein Glaserl Wein mit Freunden genieRRen, kein Problem - die Lokale im und rund um
das Zentrum sind gut zu Ful® oder mit dem Fahrrad von Ihrem neuen Haus erreichbar. Volksschule, Kindergarten und Mittel-
schule, Polytechnische Schule sind in 10 Gehminuten erreichbar, weitere hohere Schulen (HAK, HBLA, Institut fir Elementar-
padagogik, BORG), HTL und zwei Berufsschulen sind in rd. 15 Gehminuten erreichbar.

Punkto 6ffentlichen Verkehr sind Sie optimal angebunden. In 15 Gehminuten fahrt
« der ndchste Zug (S2) und bringt Sie in 36 Minuten zur U-Bahn U1 Wien Leopoldau oder in 56 Minuten nach Wien Mitte.

+ der nachste Bus und bringt Sie vom modernen Busbahnhof Mistelbach Bahnhof in alle Himmelsrichtungen inklusive di-
rekt nach St.Polten (Wieselbus)

Mit dem Auto sind Sie in 8 Minuten auf der Autobahnanschlussstelle Mistelbach Siid/Schrick und sind in 30 Autominuten
bzw. 44 km an der Wiener Stadtgrenze. Offentliche Parkplatze sind der Umgebung genligend vorhanden.
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Quellen: Land Niederosterreich, BEY
@Land Niederosterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeitund Vollstandigkeit!
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Objektbilder
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Objektbilder
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Objektbilder
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Objektbilder

Stiltliren
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Objektbilder

Zimmer 1

Zimmer 1




Exposé
Liechtensteinstrasse 21, 2130 Mistelbach

Objektbilder

Zimmer 2

Zimmer 2
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Objektbilder
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Objektbilder

Abstellraum

Stromzahler
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Objektbilder

Gartentor
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Objektbilder

Sitzecke
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Grundriss des Einfamilienhauses

e Zimmer 1 (18 m?) e WC (1 m?) e Gang (6 m?) o Abstellraum (2 m?)
e Zimmer 2 (19 m?) o Bad (6 m?) e Windfang (3 m?) e Kiiche (9 m?)
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Sie haben Fragen zum Einfamilienhaus? Ich freue mich iiber lhren Anruf oder E-mail!

MMag. Markus Satzer, MSc

Staatlich geprufter Immobilientreuhander
Immobilienmakler & Immobilienverwalter

Satzer Immobilientreuhand e.U.

Biiro: Franz-Josef-StralRe 54/7, 2130 Mistelbach

Sitz des Unternehmens: Schulgasse 3, 2130 Ebendorf
Firmengericht: LG Korneuburg, FN: 476073 h

Wir helfen lhnen gerne die passende Immobilie zu finden.

Zu lhrem Einfamilienhaus in 3 einfachen Schritten

[ 3

1. Rufen Sie uns an 2. Exposé erhalten / Besichtigung
Kontaktieren Sie uns kostenfrei unter: Nach Erhalt der gesetzlich vorge-
+43 (0) 2572 34395 schriebenen Informationsblatter von
Sie werden von Herrn Satzer direkt Ihnen Gbermitteln wir das Exposé und
beraten! vereinbaren einen Besichtigungs-
termin.

3. Begleitung bei der
Kaufvertragserstellung
Sind Sie mit dem Haus

einverstanden, wir stellen den Kontakt
zwischen Ihnen und dem Eigentlimer
her und arrangieren den Kaufvertrag
fur Sie.

Kostenlose Expertenhotline: +43 (0) 2572 34395

E-Mail: markus@satzer-immobilien.at

Website: www.satzer-immobilien.at




